UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Hung Yén, ngay thang nam 2026

QUY DINH QUAN LY THEO QUY HOACH
(Ban hanh kem theo Quyet dinhso  /QBP-UBND ngay thang nam 2026 cua
UBND tinh Hung Yén)

PHAN I: QUY PINH CHUNG
Piéu 1: Muc dich va pham vi 4p dung

1. Quy dinh nay 1a co s& phap Iy cao nhat dé cac co quan quan 1y nha nudc
t6 chirc quan 1y dét dai, cp gidy phép xay dung, giao dét, cho thué dat, 1ap quy
hoach chi tiét ty I& 1/500 va trién khai cac du an dau tu trén dia ban x4 Quynh An,
tinh Hung Yén.

2. Pham vi &p dung bao gom toan b ranh gigi dia gii hanh chinh x& Quynh
An [dugc thanh lap tir ngay 01/7/2025 trén co s& sap nhap nguyén trang 3 xa cii
Trang Bao X4, An Vinh va Pong Hai] vai tong dién tich tu nhién khdng ché 1a
2.599,90 ha.

Piéu 2: C4c chi tieu khdng ché cét I18i toan xa

1. Dy béo quy mé dan sé: Pén nim 2035 dat 39.766 ngudi; nim 2050
khdng ché khit khe & mirc 46.168 nguoi dé tinh toan ddng bo ha tang.

2. Cot xay dyng khdng ché chung (Hya): Di véi tat ca cac phan khu phét
trién mai, khu - cum céng nghiép va khu dan cu dau gia bat budc phai dat c6t nén
khong ché t6i thiéu (Hxg +2,00m) (Hé cao d6 Quéc gia Hon Dau) nham phong
chéng ngap Gng va thich tng véi bién d6i khi hau.

3. Chi gi6i hanh lang giao théng ddi ngoai:

- Truc cao tdc chién luoc Thai Ha - DT.468: Quy md 16 gidi giai phong mat
bang khéng ché tir 140m dén 180m. Tuyén chinh duong cép | - ddng bang, van
toc thiét ké ti da dat 120 km/h véi quy mo 4 lan xe co gidi két hop hanh lang an
toan duong sat dai han.

- Quéc 16 10, DT.396B, DT.451, DT.452B, DT.455, DT.471: Quy mé 16
gidi khdng ché théng nhat 1a 42m (1ong duong 14m, dai an toan va via hé hai bén
téng cong 28m).

PHAN I1: QUAN LY SU DUNG PAT VA KHONG GIAN
Piéu 3: Can bang quy dat quy hoach dén nim 2050

Moi hoat dong chuyén muc dich str dung dét trén dia ban phai bam sat cau

trdc phan bo quy dat dén nam 2050 cia d6 &n:
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1. Qu¥ dat néng nghiép: Chiém ty 1¢ 41,27% dién tich tu nhién (twong tng
1.072,97 ha), bao gom: dét san xuat ndng nghiép 886,10 ha; dat nudi trong thay
san 133,52 ha; d4t ndng nghiép khéc 53,35 ha.

2. Quy dat xay dung (Phi ndng nghiép): Chiém ty Ié 56,33% dién tich tu
nhién (twong tng 1.464,49 ha), bao gom céc dai phan khu céng nghiép, thuong
mai dich vy, dat & mai va dat ha tang ¢au mdi ky thuat.

3. Quy dat khac: Dat sdng ngoi, kénh rach va mat nudc chuyén ding khéng
ché 6n dinh & muc 62,44 ha (ty 18 2,40%) dé bao dam dai hanh lang thoat 1 ty
nhién cua séng Diém Ho. Dat chua sir dung hién trang dua vé 0,00 ha.

Piéu 4: Quy dinh quan ly cho cac phan khu sir dung dit chinh

1. Phan khu dat ¢ ndng thon:

- P4t ¢ chinh trang (325,42 ha): Giir nguyén ranh gigi khdng gian lang x6m
cur tré cil, thuc hién chinh trang ma rong ngd xom 10i 16 gisi dat quy chuan duong
nong thon > 5,5m.

- Pat ¢ phat trien mai (76,32 ha): Phan bo dong bo cho 10 phan khu dat &
méi (ky hiéu tir OTC-1 dén OTC-10) va mang ludi dat o xen ket, cong sé doi du.
Khong ché chi tiéu dat & don vi & nong thon dat > 25 m?/ngudi (theo dinh hudng
QCVN 01:2026/BXD). Cam tuyét ddi viéc xay dung tu phat, 1an chiém chi gi6i
d6 duong giao thdng noi khu (khdng ché 16 gidi truc chinh khu dan cu > 10,5m).

2. Phan khu dat cong nghiép, tiéu thu cong nghiép:

- Bao gdm Khu céng nghiép Duoc - Sinh hoc (300 ha thudc céc 16 CN-9
dén CN-12), Cum cdng nghiép Pong Hai mé rong (65,26 ha - 16 CN-13), Cum
cong nghiép Quynh Trang va cac phan khu phu tro.

- Mat d6 xay dung nha xuong khong ché < 60%, tang cao cong xuang tir 1
dén 3 tang. Bat buoc phai thiét 1ap dai cAy xanh cach ly méi trudng cd chiéu rong
khdng ché > 10m bao boc xung quanh phan khu cdng nghiép tiép giap vung dan
cu lang xom cili.

3. Phan khu dat xay dung cic chirc ning khac (Thwong mai, dich vu,
logistics: 117,46 ha):

- B4 tri tap trung doc theo cac truc 16 huyét mach ddi ngoai dé phat trién
Cang can ICD va Trung tam Logistics phia Pong Nam (45,97 ha thugc cac ma
TMDV-16 va TMDV-18), Trung tam sat hach lai xe (8,10 ha) va cac cum dich vu
hén hop cira ngd.

- Mat d6 xay dung khdng ché < 45%, tang cao cong trinh tir 2 - 7 tang. Quy
hoach danh quy dat 1am bén, bai dd xe tap trung doc lap dé giai quyét triét & nhu
cau ding d6 cua xe container, xe tai nang trung chuyén.

4. Phan khu dat cong cong, ha tang x& hoi va ton gido di san:
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- Bit cdng cong hanh chinh, gi4o duc, y té (42,98 ha): Quy hoach dong bo
khu trung tdm hanh chinh mai dién tich 7,25 ha (Tru s¢ Bang uy - HDND - UBND
Xd, trung tim van hoa,...); mang ludi 04 truong hoc chinh va cac phan hiéu dat
téng dién tich sau quy hoach 1a 24,13 ha;

- bit cay xanh, thé duc thé thao (19,15 ha): Khéng ché chi tiéu dat > 2
m*ngudi bam sat QCVN 01:2026/BXD, bao gém 13 cum vin hoa - thé thao thon
(téng dién tich 11,41 ha).

- Pt ton gi4o di tich (13,35 ha): Khoanh ving bao vé nghiém ngit 18 co
s& tin ngudng va 28 co so ton gido hién hitu. Quy dat mo rong ting thém 1.40 ha
danh riéng cho khuén vién Chua Rang (9.892 m2), Chuia Rubi (5.445 m?) va Chla
Sa (3.342 m?); mat do xay dung cai tao trong vung di san khong vuot qua 30%.

PHAN I11: QUAN LY HA TANG KY THUAT
Piéu 5: Hé thong giao théng quy hoach

1. Giao thong ddi ngoai: Kiém soat nghiém ngat chi gidi dudng do va hanh
lang an toan giao thdng cua tuyén cao toc Thai Ha - DT.468 (16 gigi 180m), Qudc
16 10 va céc truc duong tinh chay qua dia ban (16 gioi 42m).

2. Giao thong d6i ndi va noi bo: Buang truc lién xa thiét ké mit cat ngang
16 gigi rong > 15,0m. Buong truc chinh khu dan cu méi rong > 10,5m. Buong
giao thong ndng thon két néi ngd x6m cai tao nang cap khdng ché 16 gisi dat tur
5,5m dén 9,0m.

3. Giao thong duong thay: Khoanh ving bao vé, cai tao ké kién c6 dong
chay kénh Bong Bang; b tri hé thong duong dao sinh thai hai bén bo kénh,
Piéu 6: Hé thong cap, thoat nuwéc va chuan bi ky thuat

1. Co so cap nudc sinh hoat va san xuat (Tong nhu cau: 18.655 m3/ngay
dém):

- Nguén nudc lay tir nha may nudc lién xa tai xa Minh Tho va xa Pong
Bang. Mang luégi truyén dan phan phdi chinh bé tri mang vong (6ng HDPE tur
D50mm - D200mm). Hong ctiu hoa dat trén hé thong duong éng chinh ¢6 D >
100mm, khoang cach trung binh dat 150m bam sat 16 giao thong.

- Thiét 1ap hanh lang bao vé tram xt 1y nudc sach va tuong rao ngin cach
pham vi 30m cach ly.

2. Hé théng chuan bi k¥ thuat va thoat nudc mua:

- Quy hoach hé théng thoat nudc mat bam theo dja hinh tu nhién thoai déc
tir Tay sang Pong. Khu vuc phat trién méi sir dung hé théng thoat nudc riéng
hoan toan.

- Cong dit dudi long duong hodc hé duong st dung két cau cong tron
BTCT, cong hop BTCT chiu luc; khu vuc nong thén mai sir dung hé théng cong
hop xay gach bé tong day nip dan BTCT kién co.
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3. Thoat nudc thai va vé sinh moi truong:

- Nudc thai sinh hoat: Khdi lwgng phat sinh du bao reaches 3.693 m3/ngay
dém. Nuéc thai ho gia dinh bt budc phai xt 1y so b qua bé tu hoai ding quy
cach trudc khi thu gom, xt Iy tap trung dat 100% tiéu chuan moi truong loai A
cua Bo Tai nguyén va Moi truong trudc Khi xa ra séng.

- Nudc thai san xuat: Toan b nudce thai tap trung tir KCN Duoc - Sinh hoc
(nhu cau thoat nudc thai cdng nghiép dat 9.679 m*/ngay dém) va cac cum cong
nghiép bit budc phai xir Iy dat Quy chuan k§y thuat quéc gia loai A tai tram xi ly
noi khu trudc khi xa ra muong rdi ra kénh Hoai; nghiém cam xa thai tu phét.
Piéu 7: Hé thong cip dién va vién théng ha tang

1. Hé thdng cap dién (Tong phu tai cuc dai: 146.408,6 KW):

- Ngudn dién 14y tr ludi dién quéc gia 110kV théng qua cac xuét tuyén
trung thé 22kV. Tuyén trung thé 22kV chinh dugc quy hoach di ngdm theo cac
truc duong chinh xa.

- Mang lu6i 52 tram bién &p (TBA) hién trang duoc cai tao, nang cap cong
suat dao dong tir 250kVA - 630kVA phuc vu sinh hoat, san xuat kinh doanh. Lu6i
dién chiéu sang cong cong (deén Led tiét kiém dién) tai khu trung tm x4 va cac
don vi & méi bat bude di ngdm duéi via he; khu dan cu cil di n6i két hop cot dién
ha thé.

2. Hé thdng vién thong va internet:

- Duy tri va bao vé co s& ha tang mang ngoai vi cua 18 tram thu phét séng
di dong (BTS) va 05 cong trinh buu chinh hién trang trén dia ban sap nhap.

- Tung budc thuc hién ngam hoa dong bo hé thong day cép internet, cap
vién thdng ngoai vi sir dung chung ha tang k¥ thuat (dién, nudc, giao thong) bam
st Quy chuin ngoai vi QCVN 33:2019/BTTTT.

Piéu 8: Quy hoach ha ting méi truong

1. Quan ly chét thai ran (CTR): Khéi luong phat sinh toan x4 reaches 164
tan/ngay (sinh hoat 32 tan, céng nghiép 132 tan). Quy hoach thiét lap 01 diém
trung chuyén chat thai ran cho toan x& quy md khoang 0,14 ha tai khu vyc dat ha
tang k¥ thuat phia Nam cua tuyén DT.468. Rac thai thu gom phai phan loai tai
ngudn va van chuyén vé nha may xu Iy rac thai Thanh Pat caa ving.

2. Quan ly hé thong nghia trang: Quy hoach khoanh ving déng ctra toan
dién cac nghia trang nho 1é hién hiru trén canh ddng. Quy hoach mé rong va xay
mé&i mang ludi 11 nghia trang nhan dan lién thén tap trung (Téng quy md 51,28
ha) bam sat phan ving vi tri tir NTD-1 dén NTD-11. Bat budc xay dung tudng
bao bao vé va dai cdy xanh cach ly nghia trang méi dat chiéu rong > 10m theo
dung quy chuan.

PHAN IV: TO CHUC THUC HIEN
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Piéu 9: Cong bd quy hoach va giam sat thuc hién

1. Uy ban nhan dan x& Quynh An c6 trach nhiém chu tri to chuc cong b
cong khai toan bo hd so @6 an quy hoach dugc phé duyét cho nhan dan, t6 chic
va céac doanh nghiép trén dia ban biét va thuc hién ding phap luat.

2. Thuc hién cap nhat dong bo céc chi tiéu str dung dat, ranh gigi 10 phan
khu dat & mgi (OTC-1 d¢én OTC-10), Khu cdng nghiép Duoc - Sinh hoc (300 ha)
va cac Cum cbng nghiép vao Ké hoach str dung dat hang nam cta ving huyén dé
1am co s¢ phap Iy thu hdi dat, giao dat va boi thuong giai phong mit bang.

Piéu 10: Xir Iy vi pham va hiéu lwe viin ban

1. Moi hanh vi tu y 1an chiém quy dat cong ich, xay dung cong trinh trai
phép sai muc dich sir dung dat, vi pham hanh lang an toan dé bao ven song, hanh
lang giao thong dudng bo ddi ngoai va lan chiém hanh lang bao vé cong trinh thay
loi (kénh Hoang, cng ba Ruyén) s& bi xir Iy dit diém va cudng ché pha d& theo
dung luat dinh.

2. Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay Quyét dinh phé duyét do
an Quy hoach chung xay dung x& Quynh An giai doan dén nam 2050 dugc ky ban
hanh.



